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VORWORT

Eine Studie der Arbeiterkammer hat ergeben, dass 46 % der er-
erbten bzw. vererbten Vermogenswerte in Osterreich auf Hauser,
Eigentumswohnungen und Grundstiicke entfallen. Nur etwa ein Drit-
tel ist Geldvermogen, der Rest entfillt auf Betriebsvermdgen, Land und
Forstwirtschaft und sonstige Werte wie Autos, Kunstgegenstiande etc.

Das gesamte Immobilienvermogen der Haushalte betragt rund 880 Mil-

liarden Euro. Daraus ergibt sich ein betrachtliches Potenzial an Schen-
kungen und Erbschaften (OeNB, 2010a, S.35).

Sparbiicher, Anleihen und Anleihefonds sind per Gesetz von der
Erbschaftssteuer befreit. Durch die Abschaffung der Erbschafts- und
Schenkungssteuer per 1.8.2008 wurden auch Bargeld, Kunstgegen-
stinde, Miinzsammlungen, etc. steuerfrei tibertragbar, allenfalls ist eine
Schenkungsmeldung beim Finanzamt zu erstatten.

Immobilien wurden ab 1.8.2008 bei unentgeltlichen Ubertragungen zwar
nicht mehr der Erbschaftssteuer unterworfen, es fielen aber Grunderwerb-
steuer und Gerichtskosten von unterschiedlichen Bemessungsgrundla-
gen an, je nachdem, ob innerhalb oder auflerhalb des Familienverbandes
weitergegeben wurde. Bis 31.5.2014 gab es eine einheitliche Bemessungs-
grundlage fiir die Grunderwerbsteuerbelastung, namlich den Einheitswert.
Ab 1.6.2014 bis 31.12.2015 ist bei Ubertragungen auflerhalb des Familien-
verbandes bereits der ,,Gemeine Wert", demnach der Verkehrswert fiir die
Grunderwerbsteuerbemessung heranzuziehen. Da die Einheitswerte sehr
niedrig sind, ist die unentgeltliche Ubertragung von Liegenschaften in-
nerhalb des Familienverbandes bis 31.12.2015 stark begiinstigt, au8erhalb
des Familienverbandes jedoch stark belastet. Mit dem beschlossenen
Steuerreformgesetz 2015/2016 wurden die Vorteile, die unentgeltliche
Ubertragungen von Immobilien im Familienverband bis 31.12.2015
noch genieflen, gestrichen und ein neues System eingefiihrt.

Immobilien steuerlich richtig weiterzugeben oder zu vererben, ohne
dem Fiskus einen unnotig grofSen Anteil zu iiberlassen, ist demnach fiir
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Vorwort

den Immobilieneigentiimer besonders wichtig. Das Motto ,,Hinter mir
die Sintflut® ist fiir jemanden, der Immobilienbesitz geschaffen oder er-
halten hat, wohl nicht der richtige Ansatz.

Beispielsweise besteht bei insgesamt 1,5 Mio. Ein- und Zweifamilien-
hidusern in Osterreich im Erbfall oftmals das Problem, dass bei meh-
reren Nachkommen das Erbe zu teilen ist. Da aber ein Haus nicht un-
begrenzt teilbar ist, bleibt haufig als einzige Losung der Verkauf. Wenn
zudem noch alte Kredite offen sind oder Hypotheken die Liegenschaft
belasten, bleibt oftmals nur wenig von der schonen Erbschaft iiber. Um
den Angehorigen oder anderen Erben eine Unmenge an Scherereien zu
ersparen, ist es daher sehr wichtig, die Erbfolge rechtzeitig zu regeln.

Vielfach ist es tatsachlich steuerrechtlich giinstiger, bereits zu Lebzei-
ten die kiinftige Erbschaft in Form einer Schenkung vorwegzunehmen
und Liegenschaften und Unternehmungen mit Immobilien bereits zu
Lebzeiten zu ibertragen. Die Verfiigungsmoglichkeit muss dadurch
nicht besonders eingeschrankt sein, wenn man etwa das steuerrechtlich
durchaus empfehlenswerte Instrumentarium der Fruchtgenussberech-
tigung oder der Einraumung eines Wohnrechtes nutzt.

Die politische Diskussion um die Wiedereinfithrung einer Erbschafts-
und Schenkungssteuer bzw. Vermogenssteuer ist nicht beendet, sodass
auch unter diesem Gesichtspunkt Handlungsbedarf gegeben ist.

Dieser Ratgeber befindet sich rechtlich und steuerlich auf dem aktuellen
Stand und berticksichtigt insbesondere auch die Europiische Erbrechts-
verordung (im Uberblick) sowie das Steuerreformgesetz 2015/2016. Das
Erbrechts-Anderungsgesetz 2015 wurde zwar am 30.7.2015 im Bundes-
gesetzblatt veroffentlicht, tritt aber im Wesentlichen erst am 1.1.2017
in Kraft und wurde daher in diesen Ratgeber noch nicht eingearbeitet.

Damit sollten Sie fiir eine Ubertragung Threr Immobilie bestens geriis-
tet sein.

Wien, im September 2015

Dr. Herbert Rainer Prof. Ing. Mag. Walter Stingl
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FRAGEN, DIE SIE SICH STELLEN
SOLLTEN

Vermogensiibergange im Familienverband sind mit heiklen Fragen ver-
bunden und werden oftmals verdringt. Jeder kiinftige Schenker oder
Erblasser sollte sich jedoch rechtzeitig die Frage stellen, ob er sein Ver-
mogen schon jetzt tibertragen oder, falls nicht, die Erbfolge bestimmen
mochte und wenn ja, wie?

Auf diese Fragen gibt es natiirlich keine allgemein giiltigen Antworten,
da diese vom AusmaiS und von der Art der Vermogenswerte und der
familidren Situation abhéngen.

Folgende Motive konnen z. B. jemanden dazu veranlassen, Regelungen

der Eigentumsiibergabe ins Auge zu fassen:

o die Absicht, sein Haus zum frithestmoglichen Zeitpunkt ,,zu bestellen”
und z. B. Nachkommen oder sonstige Verwandte zeitgerecht an die
Verwaltung von Vermogenswerten heranzufithren und diese — unter
Berticksichtigung der eigenen Absicherung - vorzeitig zu tibertragen,

» das Bestreben, Erbstreitigkeiten zu vermeiden,

« der Wunsch, bestimmte Personen bei der Zuteilung einzelner Vermo-
genswerte zu bevorzugen, also in die gesetzliche Erbfolge einzugreifen,

» fiir spitere (nachfolgende) Generationen vorzusorgen,

« der Wunsch, den Familienbesitz zusammenzuhalten,

« steuerliche Uberlegungen (einschlie8lich der Befiirchtung, dass es zu
einer steuerlichen Verschlechterung kommen kann).

Auf diese Ziele abgestellt gibt es im Zivilrecht (vor allem bei Schenkun-
gen und im Erbrecht), aber auch im Steuerrecht, diverse Losungsmaog-
lichkeiten, auf die in der Folge ndher eingegangen werden soll.
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1. Soll Vermogen vor dem Erbfall, etwa im Wege einer
Schenkung, vorzeitig ubertragen werden?

Es kann im Falle grofler Vermogen oder eines Unternehmens sinnvoll
sein, Vermogenswerte auch in grolem Umfang bereits zu Lebzeiten zu
tibertragen. Sorgen Sie jedoch dafiir, dass Sie nicht mittellos dastehen
und auf den guten Willen Threr Angehoérigen angewiesen sind. Behal-
ten Sie daher gewisse Sicherheiten (Wohnrecht, Fruchtgenuss etc.) und
insgesamt so viel zuriick, dass Sie und Ihr Ehegatte oder Partner Thren
Lebensabend nach Thren Vorstellungen gestalten konnen. Die Moglich-
keiten zu Threr finanziellen Absicherung sind jedenfalls gegeben.

2. Muss ich iberhaupt eine letztwillige Verfiigung
treffen?

Nicht unbedingt, falls Sie keine Verfiigungen treffen, tritt die gesetzliche
Erbfolge ein. Eine letztwillige Verfiigung miissen Sie nur treffen, wenn
 Sie mit der gesetzlichen Erbfolge nicht einverstanden sind,

» zu befiirchten ist, dass ein gefdlschtes Testament auftaucht,

» Sie eine bestimmte Teilung des Erbes festsetzen wollen,

 Sie einen Lebensgefahrten bedenken wollen.

Beispiel

Sie haben zwel Kinder A und B und hinterlassen eine Liegenschaft
mit Haus und sonstiges Vermogen. Da A bereits eine Familie hat,
maochten Sie, dass A das Haus bekommt. Dies muss in einer Tei-
lungsanordnung festgelegt werden. Gleichzeitig kann allenfalls
noch ein Wertausgleich festgelegt werden. Falls Sie kein Testament
errichten, erben A und B die Liegenschaft je zur Halfte.

TIPP

Es wird empfohlen, unbedingt ein Testament zu errichten. Errichten
Sie kein Testament, kann dies fatale Folgen haben.
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Beispiel

Sie leben mit lhrem Lebensgefahrten zusammen und haben sonst
keine Erben. Errichten Sie kein Testament zugunsten lhres Lebens-
gefahrten, dann fallt Ihre Verlassenschaft an den Staat, da der Le-
bensgefahrte kein gesetzliches Erbrecht hat. Steuerlich sind seit
1.6.2014 die Lebensgefahrten in den begunstigten Kreis des Fami-
lienverbandes dann einzureihen, wenn Lebensgefahrten einen ge-
meinsamen Hauptwohnsitz haben bzw. hatten. Demnach gilt auch
flr sie bei GrundstlckslUbertragungen als Basis fur die Berechnung
der Grunderwerbsteuer und Eintragungsgebuhr der 3-fache Ein-
heitswert und der begunstigte Steuersatz von 2%!

3.Wann soll ich eine letztwillige Verfugung treffen?

Spdtestens jetzt. Morgen kann es zu spit sein (Verkehrsunfall, Schlag-
anfall etc.)!

4.\Was kann ich als Erblasser bestimmen?

Sie konnen tiber Thren Nachlass weitestgehend selbst bestimmen (Aus-
nahmen sind die Pflichtteile). Ansonsten konnen Sie festlegen:

 den oder die Erben, Ersatzerben,

« Vor- und/oder Nacherben,

» Vermdchtnisnehmer,

 Auflagen, Auftrige, Bedingungen,

» einen Testamentsvollstrecker,

« eine Enterbung.

5. Worauf muss ich als Erblasser besonders achten?

Achten Sie besonders auf die Einhaltung der Testamentsform (siehe dazu
Kapitel III, Seite 41). Hier passieren in der Praxis haufig Fehler, die fatale
Folgen haben konnen.

Einer der haufigsten Fehler ist, dass ein auf dem Computer geschrie-
benes Testament nur handschriftlich unterschrieben wird, ohne die in
diesem Fall erforderlichen Testamentszeugen beizuziehen und unter-
schreiben zu lassen. Ein derartiges Testament ist ungiiltig, es tritt die ge-
setzliche Erbfolge ein, schlimmstenfalls fdllt der Nachlass an den Staat.
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